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Subprimes
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FORECLOSURES (REPOSSESSIONS) IN CLEVELAND METRO AREA
Legal filings for foreclosure, Cuyahoga County, 1 Jan 2006 - 1 Sept 2007

Foreclosures (repossessions)
One dot equals one property

== Cleveland boundary

- Neighbourhood and county

En mars, & Cleveland (Ohio), le photographe Anthony Suau est entré dans I'engrenage des boundaries
"subprimes”. L'une des images de ce reportage, publié dans Le Monde 2, a été désignée photo de

l'année 2008 par le World Press Photo. Légende : Un déménagement ordinaire, & Cleveland, le 25

mars. La propriétaire ne peut plus rembourser son prét, la maison va étre saisie.
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"I THOUGHT WE WERE JUST BUYING A HOUSE!” SOURCE: Case Western Reserve




Financiarisation / financiarisations de la production urbaine

LATTS

> Financiarisation :
« The growing influence of financial markets over the unfolding of economy,
polity and society » (French et al, 2011 : Financializing space, spacing

financialization).
> Financiarisations :
1. Financiarisation des acteurs privés de la production urbaine
. . . . . Q
2. Financiarisation des agents urbains La LoiScellier

Réduction d'impéts jusqu'a 37% sur 15 ans

3. Financiarisation de I’action publique

4. Financiarisation du développement urbain
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Financiarisation / financiarisations de la production urbaineLATTS
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Financiarisation / financiarisations de la production urbaineLATTS

M6 Toll UK
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~-Singapore
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Financiarisation / financiarisations de la production urbaineLATTS
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Financiarisation / financiarisations de la production urbaineLATTS
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Financiarisation / financiarisations de la production urbaineLATTS

PSA, Keppel port Bang_aloré ITPL
~-Singapore Ascendas (Sing.)
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Financiarisation / financiarisations de la production urbaineLATTS
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Une simple affaire de demande ?

La montée des investisseurs financiers : un tournant
pour I'immobilier d’entreprise

Quels territoires ?
Les facteurs de la différenciation spatiale
De nouveaux enjeux pour les territoires

11



1)  Une simple affaire de demande “?

LATTS

| a localisation des activités
économiques
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2) La montée des investisseurs financiers

LATTS

Un tournant pour I'immobilier
d’entreprise
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Une triple transformation

»  La tertiarisation des systemes productifs et la
standardisation des espaces de travall

» De la propriété a la location : evolution des
stratégies d’entreprises

»  Un afflux de capitaux financiers
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LES FONDS DE PENSION :

UN NOUVEAU RISQUE NATUREL ?

- = —y ——

neo-libérales

»
ATTS

BRITAIN §15
FRANCE $75
GERMANY $45

Amount owed
between countries
as of Dec. 31, in
billions of dollars.

With unemployment at
20 percent, Spain has
an economy among

the weakest in Europe.

Sealn Portugal
$1.1 TRILLION ? $286 BILLION

Nearly one-third of Portugal’s
debt is held by Spain, and
both countries’ credit ratings

have been dropping. 1“1«
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Italy owes France $511 billion,
or nearly 20 percent of the
French gross domestic product.
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. a montée des

acteurs financiers

Pays-Bas
Izlande
Suisse
Etats-Unis
OCDE, total
Royaume-Uni
Finlande
Australie
Irlande
Lanada
Danemark
lapon

Suéde
Portugal
Nouvelle-Zélande
Espagne
Pologne
Hongrie
Mexique
Norvége
France
Autriche
Belgique
Republique tchéque
Allemagne
Italie

{oree
Reépublique slovaque
Luxembourg
Turquie
Gréce
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For six generations

we have lived, learmed
and refined the
concept of family
wealth management.
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Macro, meso, micro

LATTS

Risk and Return Comparison

B ! Shares
: (also known
: £ as equity
¥ 8 Propert -
_ = 2 PErtY  securities)
A | Fixed interest
= (also known as
{. debt securities)
S Cash
Risk
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3) Quels territoires ?
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Une géographie de I'investissement immobilier financier

LATTS

1. Biais métropolitain et hyper-sélectivite
spatiale
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Une géographie de I'investissement immobilier

Nombre de m2 de Bureaux en 2010
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Une géographie de I'investissement immobilier

Nombre de m? de bureaux ¢
de Paris
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Une géographie de I'investissement immobilier financier

LATTS

1. Biais métropolitain et hyper-sélectivite
spatiale

2. Sélectivité fonctionnelle
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Une géographie de I'investissement immobilier financier

LATTS

1. Biais métropolitain et hyper-sélectivite
spatiale

2. Sélectivité fonctionnelle
3. Course a la taille
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Une géographie de I'investissement immobilier financier

LATTS

1. Biais métropolitain et hyper-sélectivite
spatiale

2. Sélectivité fonctionnelle
3. Course a la taille
4. Filtrage des occupants
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Une géographie de I'investissement immobilier financier

LATTS

1. Biais métropolitain et hyper-sélectivite
spatiale

Sélectivité fonctionnelle
Course a la taille
Filtrage des occupants
Cyclicité accrue

O R
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Une géographie de I'investissement immobilier financier

LATTS

JLL’s EMEA office occupier clock

@ western Europe
@ Central and eastern Europe
@ Middle East and Africa

Brussels, Frankfurt, Lisbon, Milan,

Casablanca seee- ) {7 stuttgart, Budapest. Bucharest, Doha

Algiers .............‘.\ '
London City, London West End wesesssssssssssses 2 .~ ‘..'--.......................... g:penhaoe%’ l.’:::m
Dusseldor!, Tel Aviy ssesrsssssssessssarsssnsssanss ...s. ._ ._’. . m"’""w“'. T i
Oslo, Paris iy i i St. Petersburg
' Folod Birmingham, Manchester, Zurich,

Berlin, Munich, Kiov, Krakow, H

Moscow, Warsaw, Zagreb !
Seenses GeNEVA, 1110ty (Poland)

Istanbul, johannesburg, Tunis
SOURCE: JONES LANG LASALLE

w Performance historique par secteur
25 Rendement global en % par an
20 Historical sector performance
total return % p.a.
15
10 O Commerces / Retail
- O Bureaux / Office
O Logistique - Activités / Industrial
0 O Résidentiel / Residential
() Autres/Cther

1068 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2008 2008 2007 2008 2000 & Ensemble des actifs / All property
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4) Les facteurs de différenciation spatiale

LATTS
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Facteurs de différenciation spatiale

1. Concentration spatiale et mimeétisme : des
effets internes a I'industrie de
I’Investissement

2. La dimension territoriale de
I'investissement en immobilier d’entreprise

=> Des regimes de production differenciés
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5) Les enjeux pour les territoires
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1. Financiarisation de 'immobilier et
développement territorial

1. Quelles activites ?
2. Quelles temporalites ?

2. Une nouvelle économie politique ?
1. La captation de la valeur
2. Territorialiser les investisseurs
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Territorialiser les investisseurs

v Des revendications sectorielles dans une
economie des conventions

1. QOrganiser la « transparence »
2. Organiser les conventions de marché
3. Reguler le regulateur
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Territorialiser les investisseurs

v De I’évitement métropolitain a I'inscription
locale

1. Discretion métropolitaine ou la stratégie de
I’évitement

2. L’influence discrete aupres des collectivités
locales
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