Le foncier... a tout prix
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Une fuite en avant
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Aménagement = Développement ?

Etat des lieux des niveaux d’intensité et de contribution des
ZAE en France®

Fiscalité économique/ha :
CC = 6600€ / CA = 17600€ / Métro. = 17000€

Emplois/ha :
CC=13/CA=35/Métro. =60

Surfaces
vacantes : 11%

Unités foncieres
vacantes : 5%

Densité batie :
(CC=0,17 et CA =0,28)

Emprise au sol du bati :
(CC=15% et CA = 20%)

* Ces données sont issues des inventaires de ZAE réalisés par
« Economie et Territoire » sur la base de 92 EPCI représentant
2333 ZAE en France.
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En Loire-Atlantique, environ 275 entreprises (1200 emplois)
par an quittent les villes pour s’implanter sur des zones
d’activités a moins de Skm. CCI Nantes Saint-Nazaire 2017




C’est quoil le projet... a ’heure des bifurcations ?

Un autre sens du mot « bifurcation » est ( )

celui de discontinuité dans la trajectoire Transition écologique

d’un systeme.|[...] - ’ ) )
c’est bien ce type de changement qui ( ) Raréfaction
caractérise les actions que nous devons 4eme réyolution industrielle des
envisager. . ’ ressources
Passer d’un systéme énergétique e )

massivement carboné a un systéme Evolutions sociétales

entierement basé sur des énergies non \ /

fossiles n’est pas une transition. C’est une

rupture de trajectoire.
Pierre Veltz, Bifurcations, 2022

Les ZAE existantes sont-elles en
" capacité de contribuer
positivement a ces bifurcations ?
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Les limites du modele

Est-ce que les bdatiments actuels, tous du méme dge, a peu de chose pres,
seront renouvelés I'un apres l'autre, ou bien est-ce que la zone tombera
rapidement en décrépitude une fois les installations amorties, les industriels
allant s’installer dans de nouvelles zones situées encore plus loin des

agglomérations ?
Michel Horps, Ingénieur des mines, Annales des mines de 1972

Evolution du foncier bati
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Faire encore...
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Faire encore...

Nieuw Acht, Eindhoven
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Faire encore...

Régénérer le bati

Générer des
produits plus
compacts

Ecossolies, Nantes

Atelier relais com com de Pipriac

POR NiC
egglo’,-

-

Synopter Cité de I'innovation, Chartres Métropole



Faire encore...
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Faire encore...
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Mutualisation d’une salle de réunion de 20
personnes (50 m?)

Uniguement une petite salle de réunions de 6 places
(15 m?) dans les entreprises

Pour 10 entreprises :
- Surface économisée : 350 m?
- Economie totale : plus de 350 000 €

CoN ?nn:o o fes | De la parcelle a I'ilot
g?!; g am gg; % Avec mutualisation
fccsy @ [Fe
42 am am ll ao f am 31 21
Surface amD LD} am ) Surface Surface
totale s | > | totale totale
am am
Périmeétre 5 Périmeétre Périmeétre




Faire encore... pour faire mieux

Hih Tech Campus, Eindhoven
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Faire encore... pour faire mieux

Chineham Park, Basingstoke (Ang.)

synopter



Faire encore... pour faire mieux
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Rendezvous du 13 au 24 juis 2022 pour & 154me Editioe.
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Faire encore... pour faire mieux
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Faire encore... pour faire mieux
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Faire encore...
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pour faire mieux...

ensemble !

FABLAB
DROME

L¢ BFablab Drome présente la Fab Unit

UNE MICRO USINE' UNIQUE EN
FRANCE
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Faire plus... pour faire mieux... ensemble !

CHERCHER Par ce biais, 15 synergies sont aujourd’hui actives :
... des ressources e Valorisation locale des déchets papiers-cartons
énergéti ; iy . . » ——
Pnn(ei:?uiﬁ:‘)iit e Mutualisation de la mise en concurrence d'achat d’électricité
>valorisation des énergies fatales v ® Mutualisation de la station de lavage et de maintenance de véhicules
) réseau de chaleur industriel, lourds
PARTAGER... ) mutualisation d'équipements )
Vs Seliamants, vk énergétiques. .. MUTUALISER... ® Valorisation énergétique des déchets bois
infrastructures et vos res- ‘ .. la gestion de vos déchets, de ® Valorisation de terreau
sources humaines vos achats et de prescics " ;
. vos prastationé de sarvices e Récupération de toiles plastiques
> mutualisation  d‘infrastructures / _ s A cseadbi
de lavage et de maintenance / , ‘ \ dachats groupés de fournitures * Mutualisation d'un chariot élévateur
de polds-lourds, ‘ , de bureaux, EPI, e Valorisation de huisseries
> prét d’une nacelle... o ° > mutualisation de la réparation o . .
L Y I de vos palettes boais, ® Mutualisation de la réparation des palettes bois
s / > mutualisation de sessions de 3o _ ;
formations. .. ® Valorisation des résidus organiques
TROUVER 7 e Mutualisation des achats de consommables et de services
TISSER... e Mutualisation de sessions de formations
..de nouveaux débouchés a vos s . > .
déchets ‘ D leslians ® Mutualisation d’une association sportive
avec vos voisins : . H
dvalorisation  de  coproduits — * Valorisation de Big-Bags
ge I_maltelfie pour la culture );2"’;';::;‘;?8‘;’]zslgcé§f“Ca't°"5a”p'és e Valorisation d'invendus alimentaire
e microalgues, ’ " s
» gazéification des déchets bois... > visite de site des entreprises voisines. .. ¢ Besoin en Energie Electrique et Production d’Energie Renouvelable (a
venir)
347 000 € d'économie/an Prés de 35007
O bl % Aveclesgainsdirects (T, deaCO dvitdes
. . Y . , puls le n
7 1 des startups industrielles cherchent a valoriser et échanger miesencauve (33 unecconomiemoyenne TN depuisltance
.o . s P . 2 . 52007
O/ ! Y 67 000km
[, des matiéres premiéres ou de l'énergie, a mutualiser des TS dedéches PR & ook

valorisés en 2020

approvisionnements et a bénéficier de services partagés
Start Industrie en partenariat avec France Industrie, La French Tech et Territoires

synopter d'industrie

CLES Port de Strasbourg



Accompagner les bifurcations
Défis Synergies Développement

Intensification des usages Il existe quelques ingrédients - localisation

géographique, ressources naturelles,

Lieux foncier disponible - mais ils ne sont rien
sans le facteur local qui tient a la bonne
Armature (centralités) collaboration entre acteurs publics et

privés, entre élus et industriels.
Caroline Granier, docteure en sciences
économiques et cheffe de projet pour La
Fabrique de l'industrie

Surfaces d’activités

Sobriété fonciere ZAN

sur le foncier et les parcelles
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Accompagner les bifurcations

[ Redéfinir le rble et les métiers des EPCI
h o Entreprises
[ Renforcer les clubs et collectifs d’entreprises Territoire
y EPCI
Ecosystéme
o . ne : e locdl
[ Maitriser le foncier, le bati et les usages ] SCONONRARE J0C

« Notre réindustrialisation peut reprendre
son sens si elle s’inscrit avant tout dans un
projet de société plus sobre et circulaire, si
elle combine justice sociale et

[ Préserver le foncier pour les projets réellement contraints ] environnementale »

Eléonore Blondeau - Jérdme Cluny - Olivier Lluansi -
Anais Voy-Gillis

- Faire (enfin) des ZAE existantes une cause nationale :

qualité de vie au travail, réindustrialisation, sobriété
synopter



Synopter
Jean-Frangois Valles
(jfvalles@synopter.com)

Pierre-Cécil Brasseur
(pcbrasseur@synopter.com)

Tel : 02.40.89.47.66.
www.synopter.com




