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Villes en décroissance, catégorie typique des marchés détendus

38 % d’'Aires Urbaines en Décroissance
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Villes en décroissance, catégorie typique des marchés détendus

Répartition des AU selon I'évolution des composantes
naturelle et migratoire et le type de villes
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Villes en décroissance, catégorie typique des marchés détendus

Part de I'emploi appartenant aux fonctions
métropolitaines selon le type de villes et I'année
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Villes en décroissance, catégorie typique des marchés détendus

Processus de déclin économique et démographique de
moyen et long termes ﬁ

l Partage de la vacance entre parc
social et parc privé:

Augmentatlon de Ia Caractéristiques du parc
vacance résidentielle - Politiques publiques menées

(privé ot pUb'IC de revalorisation/réduction de

I'offre
/ confondu) \

. Affaiblissement Dégradation du Fragilisation
. desvaleurs parc de du cadre de |
" immobiliéres logements vie ;

* Générale/organisée
* Spécialisation dans la gestion d’'un parc
dégradé/public paupérisé

* Dé-segmentation
du marché

Sources: complété d’aprés Miot, 2016




Elargissement des possibilités résidentielles des ménages

Ménage type

Jeune actif
Couple bi-actif

Famille
monoparentale
au smic

Personne agée
au minimum
vieillesse

Composition
familiale

1 personne
seule

1 couple avec
deux enfants

1 personne
seule avec 1
enfant a charge

1 personne
seule

Revenu
annuel

18 000 €

39 000 €

14 400 €

10 440 €

Revenu
mensuel

1500 €

3250 €

1200 €

870 €

Part du
revenu
disponible
pour se loger

500 €
1083 €

400 €

290 €

Aide au
logement

Non
Non

Oui

Oui



Elargissement des possibilités résidentielles des ménages

Possibilités pour une personne seule avec un revenu mensuel de 1500€ Dépense pour le logement maximale (théorique)
Elle n'est pas éligible a l'aide personnalisée au logement 500€
Parc locatif social - PLUS Parc locatif privé - loyer Accession dans I'ancien - mensualité (hypothése de 10% d'apport, emprunt sur 20 ans)
Appartement Appartement Maison Appartement Maison
Communauté urbaine d'Alengon  T1 T2 T 12 13 T4 et plus 13 T4 T5 et plus Tl T2 T3 T4 13 T4 T5 T6 et plus

3eme quartile] 238 € 290€ 370€ 443 € S12€ 538€ 553 € 663 € 818¢€ 183€ 250€ 403 € 462€ 455€ 632€ 668 € 810€
Médiane| 203 € 29¢€ 308 € 318 € 454€ 484 € 50€ 621¢€ 728 ¢€ 163 € 203€ 311€ 320€ 377¢€ 530€ 584 € 685€
ler quartile]  179€ 24€ 263 € 33¢€ 397 € 413€ 455€ 544€ 616 € 119€ 195¢€ 229¢€ 239¢€ 218 € 426€ 455€ 534€

Rennes Métropole T T2 13 T4 T3 T4 T5 et plus Tl 2 13 T4 T3 T4 TS
3eme quartile 45€ 525€ 646 € 768 € 713€ 889€ 1153¢€ 491€ 662€ 868€ 1048€ | 1216€ | 1450€ | 1460€
Médiane 387 € 469€ 595 € 688 € 620€ 783€ 1004 € 413€ 550€ 739€ 867€ 836€ 1091€ | 1179¢€

ler quartile 338€ 426 € 544€ 632€ 488 € 713€ 905¢€ 343 € 476 € 627¢€ 685¢€ 632€ 896 € 997 €




Elargissement des possibilités résidentielles des ménages

Possibilités pour une personne seule avec un revenu mensuel de 1200€ (SMIC) et un enfant a charge Dépense pour le logement maximale (théorique)
Prise en compte des possibilités 'APL en location 400€
Parc locatif social - PLAi Parc locatif social - PLUS Parc locatif privé - loyer Accession dans I'ancien - mensualité (hypothése de 10% d'apport, emprunt sur 20 ans)
Appartement  [Maison Appartement Maison Appartement Maison Appartement Maison

Communauté urbaine d'Alengon T2 [£] [£] n [£] [£] T n T3 | Tetplus | T3 T4 | Toetplus | T1 n 13 T4 13 T4 5 | Toetplus
emequartile] 161€ | 168€ | 207€ | 165€ | 168€ | 205€ | 29€ | 286€ | INE | 3BLE | 6E | S06€ | 661€ | 183€ | 250€ | d03€ | 462€ | A5 | 632€ | o668€E | 810€
Médiane| 161€ | 161€ | 190€ | 160€ | 166€ | 220€ | 166€ | 20€ | 297€ | 7€ | 363€ | do4€ | S/M€ | 103€ | 203€ | 3ULE€ | 30€ | W€ | S0€ | SB4E | 685¢€
lerquartie| 157€ | 159€ | 165€ | 162€ | 166€ | 168€ | 165€ | 172€ | 240€ | 256€ | 298€ | 387€ | 49€ | 119€ | 195€ | 29€ | 29€ | 28€ | A6E | 4S5€ | SUE

Rennes Métropole Tl n 3 T4 [£] T4 | Toetplus | T1 n [£] [ [£] [ ]
3eme quartile 666 | € | 7€ | S9€ | SME | TW0€ | 113€ | 491€ | 662€ | 6B | 1048€ | 1216€ | 1450€ | 1460€
Médiane WB€ | 290€ | 416€ | S09€ | dAL€ | G04€E | 9€ | 43€ | S50€ | 7T39€ | 7€ | 836€ | 1091€ | 1179€

ler quartile 0€ | 47€ | 365€ | 43€ | 309€ | SUE | 7€ | ME | 46€ | 67€ | 685€ | 6326 | 8%E | 997€




Elargissement des possibilités résidentielles des ménages

Possibilités pour un couple avec un revenu mensuel de 3 250€ et deux enfants a charge Dépense pour le logement maximale (théorique)
1083

Parc locatif social - PLUS Parc locatif privé - loyer Accession dans I'ancien - mensualité (hypothese de 10% d'apport, emprunt sur 20 ans)
Appartement Maison Appartement Maison Appartement Maison
Communauté urbaine d'Alenon T3 T4 15 13 T4 ] Tl n T3 | Tdetplus | T3 T4 | Toetplus | TI n [£] T4 13 T4 5 | Toetplus
Emequartle| 319€ | 345€ | 396€ | 402€ | S0L€ | 608€ | 370€ | 4d3€ | S12€ | 5BE | 553€ | 663€ | B18€ | 183€ | 250€ | 403€ | 462€ | 455€ | 632€ | 668€ | 810€
Mediane| 282€ 7€ 309¢€ 378¢€ 458¢€ 401€ 308€ 318¢€ 454€ 434€ 50€ 621 € 18¢€ 163€ 03¢ 311€ 30¢€ 377€ 530¢€ 584€ 685€
lerquartilel 255€ | 291€ | 337€ | 25€ | 335€ | € | 23€ | € | 397€ | 43€ | 45€ | SME | 616€ | 119€ | 195€ | 29€ | 239€ | BE | M26€ | 455€ | 53

Rennes Métropole Tl n 13 T4 13 T4 | Tsetplus | T n 13 T4 13 T4 T5
3eme quartile U5€ 55¢€ 646 € 768 € 13¢ 889€ | 1153€ | 491€ 662 € 868€ | 1048€ | 1216€ | 1450€ | 1460¢€
Médiane 387€ 169 € 595€ 683 € 620€ 1€ | 1004€ | 413€ 550€ 7139¢ 867¢€ 8¢ | 1091€ | 1179¢€

ler quartile BBE | 46€ | SME | 63€ | 48B€ | TI3€ | 905€ | 3M3€ | 476€ | 627€ | 685€ | 632€ | 8%6€ | 997€




Elargissement des possibilités résidentielles des ménages

Possihiltés pour une personne seule avec une pension mensuelle de 870€ Dépense pour e ogement maximale (théorique)
Prise en compte des possibltés APL en locaton il
Par locaifsocial - PLA Par locaifsocial - PLUS Parc locatifprive - loyer Accession dans ancien - mensualit (hypothése de 10% d'apport, emprunt sur 20 ans)
Appartement Maison Appartement Maison Appartement Maison Appartement Maison

Communauté urbaine d Alengon T n 13 13 It n 13 13 It n B | Tetpls | T3 T | Toetpls | TI n 13 T 13 ] 15 | Thetplis
fmequartlel 1SLE | 168€ | 7€ | B0€ | 165€ | 26€ | 256 | 3BE | WGE | 9E | MBE | M4E | A19€ | 6196 | BIBE | IB3€ | B0E | A€ | 40€ | O5€ | 0€ | o68E | 8I0€

Médiane| 128€ | 166€ | 168€ | IBE | I64€ | U5€ | 2BE | ME | BUE | AE | W€ | M0E | M6E | SS6E | T0€ | 163€ | BE | 3ME | M€ | WE | N0E | WE | 68E

lrouartlel 1096 | 162€ | 166€ | 26€ | 157€ | 168€ | I81€ | W€ | 189€ | U9€ | 3BE | W€ | WLE | A0€ | NIE | 1€ | 1956 | 19€ | 19€ | UBE | € | 45€ | S

Rennes Metropole It n £ ] 13 T | Toetpls | TI n 13 T £ T 15
3eme quartie FBE | MBBE | S9E | TRE | o0AE | K€ | 113€ | 1€ | 60€ | BB | 1048€ | 126€ | L450€ | L1460€
Médiane WE | ME | S8 | 68E | SBE | TME | L0M€ | 4BE | SS0€ | T | &€ | K€ | L090€ | L179€
ler quartie BLE | R9E | 476 | S6E | ALE | o€ | K5€ | 3ME | 46E | G7E | 685 | 0€ | K€ | %€




La cible investisseur dans la commercialisation de Uoffre neuve

Commercialisation des logements neufs dans la communauté urbaine Le Havre Seine Métropole . ] . o
Pour les investisseurs, I'immobilier

est trés intéressant. Le taux de
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600 , . . , ,
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Robien/Borloo Scellier Duflo Pinel la FNAIM du Havre, octobre 201 8)
I | ogements neufs mis en vente I Ventes Stocks* Périodes

* Les stocks correspondent aux biens construits disponibles a la vente. Sur les programmes neufs, la commercialisation s'effectue pour partie avant le lancement de la construction.

Sources: Agence d’urbanisme de la région havraise, 2019




L’éco-quartier du Hameau

Commercialisation

Arrivrees des difficile aupres des
Diéhuat des travaux premiers habitants primo-accedamnts

- Emade préopérationnells - Diebut de - Mecontentement des - Suspension de la realisation
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platean Hord-owest des lots malfacons dany les maisons dams la partie nord du Grand
- La SHEMA st lanreate Elika &t les villas Hamean
du concours de maierise Costalies (Bouyguaes est le - Feéajustement du budget -
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comstrnction) haatenr de 1.5 millions d'saros
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Sources: T. Bilger, A. Paumelle, E. Machado, M. Oiry — ENS/EHESS programme 3S Recipe Era-Net, 2018




La réhabilitation du centre ancien

. llots de recomposition

Périmetre prioritaire pour le recyclage en
diffus

Périmetre PNRQAD
= Périmétre OPAH-RU

CENTRE ANCIEN
Périmétre OPAH - RU

Sources: Ville du Havre, 2018



La réhabilitation du centre ancien

oL Gie

Périmetre prioritaire et immeubles dégradés ciblés
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La réhabilitation d’un ancien couvent

Sources: L’Orne Hebdo, 2018




Demandes d'agréments par année et
localisation (hors ANRU)
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L’intérét a construire en contexte concurrentiel

Des politiques locales structurées qui font de la
production neuve HIm un outil d'aménagement
au service de politiques residentielles
d'attractivite

Des organismes Him qui font de la production
neuve un moyen de lutter contre la vacance
locative

Surtout, sur un territoire ou il y a une tres grande
concurrence, il y a plutot intérét a construire parce
que les locataires me disent régulierement : « moi je
suis la depuis 10 ou 20 ans, j'ai le droit a un logement
neuf et je veux un logement neuf ». Is veulent un
logement récent neuf et pas un logement de 50 ans ou
70 ans d’ancienneté, méme réhabilité. Il reste dans sa
composition, dans son environnement, un ensemble
immobilier daté qui ne correspond pas aux envies des
locataires, d’autant qu’ils peuvent aller voir chez le
confrere pour voir quelque chose de mieux
(Directeur.rice HLM, Seine-Maritime, novembre 2018).




